










46

INCORPORATIONS DE FRAIS FINANCIERS ET DE COUTS 
INTERNES DE L’EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION 
DES STOCKS

331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement 17 480 136 874 154 354

332 - Opérations groupées, constructions neuves 140 503 140 503

TOTAL GENERAL 17 480 277 377 294 857

(2) Total des colonnes 4 et 5 = total de la colonne 5 du tableau IV-3 - fiche 1 (mouvements des comptes de stocks)
Préciser ci-dessous la méthode de calcul de ces coûts et celle de répartition entre les programmes.
les coûts internes imputés ne doivent jamais dépasser les coûts réels.

(3) Préciser la nature des travaux dont il s'agit.

OPAC DU RHONE
15 - INCORPORATION DE FRAIS FINANCIERS ET DE COUTS INTERNES DE 

L'EXERCICE
AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

Annexe V tableau n° 15
Exercice au 31/12/2019

Comptes
Frais financiers 

spécifiques à une 
opération

Frais financiers 
non spécifiques à 

une seule 
opération

Frais de 
commercialis

ation

Autres coûts 
internes

Total

RAPPEL : la non comptabilisation des coûts internes altère l'image fidèle. Les coûts internes sont décrits dans l'instruction comptabl  

(1) Pour les frais financiers des emprunts finançant simultanément la réalisation de plusieurs programmes et pouvant être affectés par 
répartition entre ces programmes
justifier ci-dessous la réalité de l'utilisation de ces emprunts et les modalités de répartition des frais financiers entre chaque programme

OPAC DU RHONE ANNEXE V
Tableau n°15

Exercice : 2017

Conduite d’opération
Conduite 

d’investissement
Résidence Tout Public 1,5 % de l’assiette 1 (1) 3 % de l’assiette 2 (2)
Neuf + 8 x valeur de base (3)
Locaux commerciaux / activités 1,5 % de l’assiette 1 3 % de l’assiette 2 

(1) Assiette 1 : Montant TTC final des travaux + frais d’appel d’offres + branchements (honoraires, hors foncier…),
(2) Assiette 2 : Montant TTC final du prix de revient hors rémunération interne,
(3) Valeur de base : Définie par la circulaire du 22.12.2004 en fonction du type de construction (ind/coll), 

            du produit (Neuf), du zonage (zone II – zone III).

EVENEMENT DDF OS RECEPTION CLOTURE
A partir de la programmation 2002 40% 30% 30% solde

15 - INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS
ET DES COÛTS INTERNES DE L'EXERCICE

COMPTES RATTACHES

Exercice au : 31/12/2019

N° de compte Montant

408 2 959 070
4282/4284/4286 1 589 749

4382-4386 683 135
4482-4486 Etat 43 895

4686 Divers

5 275 849

N° de compte Montant

418 2 192 442

4287
4387 21 497
4487 499 033
4687 262 687

2 975 659

Organismes sociaux Dont congés payés (559 K€) et intéressement (104 K€)

OPAC DU RHONE

16 - COMPTES RATTACHES
xe V tableau n° 16

CHARGES A PAYER (sauf intérêts courus)

Libellé Observations

Fournisseurs Factures non parvenues
Personnel Dont congés payés (1 194 K€) et intéressement (308 K€)

Organismes sociaux IJSS

Cotisation CGLLS (29 K€) et TVTS (16 K€)

TOTAL

PRODUITS A RECEVOIR

Libellé Observations

Locataires
Dont dépenses 2019 non régularisées sur quittancement (1 831 
K€), divers facturations (361 K€)

Personnel

 OBSERVATIONS : détailler, préciser et justifier les postes qui appellent des observations particulières quant à leur nature, leur montant o    

Etat Dégrèvements taxes foncières
Divers Dont sinistres (170 K€) et CGLLS (51 K€)

TOTAL

(a) Préciser la nature des charges et produits concernés et justifier leur imputation en comptes rattachés.

/ CHARGES À PAYER (SAUF INTÉRÊTS COURUS)	
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PRODUITS ET CHARGES IMPUTABLES 
A UN AUTRE EXERCICE

Exercice au : 31/12/2019

N° de compte Montant

408 2 959 070
4282/4284/4286 1 589 749

4382-4386 683 135
4482-4486 Etat 43 895

4686 Divers

5 275 849

N° de compte Montant

418 2 192 442

4287
4387 21 497
4487 499 033
4687 262 687

2 975 659

Organismes sociaux Dont congés payés (559 K€) et intéressement (104 K€)

OPAC DU RHONE

16 - COMPTES RATTACHES
xe V tableau n° 16

CHARGES A PAYER (sauf intérêts courus)

Libellé Observations

Fournisseurs Factures non parvenues
Personnel Dont congés payés (1 194 K€) et intéressement (308 K€)

Organismes sociaux IJSS

Cotisation CGLLS (29 K€) et TVTS (16 K€)

TOTAL

PRODUITS A RECEVOIR

Libellé Observations

Locataires
Dont dépenses 2019 non régularisées sur quittancement (1 831 
K€), divers facturations (361 K€)

Personnel

 OBSERVATIONS : détailler, préciser et justifier les postes qui appellent des observations particulières quant à leur nature, leur montant o    

Etat Dégrèvements taxes foncières
Divers Dont sinistres (170 K€) et CGLLS (51 K€)

TOTAL

(a) Préciser la nature des charges et produits concernés et justifier leur imputation en comptes rattachés.

Exercice au : 31/12/2019

Solde au 1er 
janvier de 
l'exercice

Additions de 
l'exercice

Amortissemen
ts de l'exercice

Solde au 31 
décembre de 

l'exercice

3 401 387 792 204 2 609 183

3 401 387 792 204 2 609 183

Montant
2

110 308,12
19 368,68

CCA Redevances 29 291,58
CCA Loyers 22 276,78
CCA Autres 39 371,08

110 308,12

Montant

2 093 179
4 398 124

Autres 382 468

6 873 771

Additions de 
l'exercice

Réductions de 
l'exercice

1 928 279

Nature

OPAC DU RHONE

17 - PRODUITS ET CHARGES IMPUTABLES A UN AUTRE EXERCICE
COMPTES DE REGULARISATION ACTIF

e V tableau n° 17

 481 - Charges à répartir sur plusieurs exercices

Nature Observations

Grosses réparations à étaler

Intérêts compensateurs

TOTAL
(a) Dans le cas de durées différentes pour une même rubrique donnée, précise    
(b) GR à étaler antérieures au 1er janvier 2005. Compte réservé aux organisme      

Observations sur les méthodes d'amortissement :

Charges à répartir sur plusieurs exercices inscrites au bilan pour un montant de 2 609 183,03 € : il s'agit des 
intérêts compensateurs afférents aux prêts locatifs aidés.
Conformément aux dispositions de l'article 38 de la loi n°94-624 du 21 juillet 1994, l'Opac du Rhône a inscrit au 
débit du compte 4813 "Charges différées - intérêts compensateurs" un montant de 0 € correspondant aux 
intérêts à rattacher à l'exercice clos au 31 décembre N. Ce compte a été crédité de 792 204,35 € par le débit du 
compte 6863 pour la fraction des intérêts compensateurs incluse dans le montant de l'annuité.

 486 - Charges constatées d'avance 

Nature Observations

1 3

Frais de commercialisation sur logements vendu    

Autres (détailler si significatif) :
CCA Commission Engagement sur lignes de créd

TOTAL

COMPTES DE REGULARISATION PASSIF

 487 - Produits constatés d'avance

 Produits des ventes sur lots en cours

Produits des ventes sur lots en cours (1)
Subventions Démolitions

TOTAL

(1) RENVOIS

 Frais de commercialisation sur logem    

/ CHARGES À RÉPARTIR	

/ PRODUITS À RECEVOIR

/ CHARGES CONSTATÉES D’AVANCE

Les charges constatées d’avance s’élèvent à 110 K€ et se composent essentiellement de charges de maintenance et de frais 
bancaires.

Les charges à repartir sur plusieurs exercices correspondent aux intérêts compensateurs afférents aux prêts locatifs aidés.
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Montant

2 093 179
4 398 124

Autres 382 468

TOTAL TOTA  6 873 771

Additions de 
l'exercice

Réductions de 
l'exercice

1 928 279 Produits des ventes sur lots en cours

Produits des ventes sur lots en cours (1)
Subventions Démolitions

(1) RENVOIS

 Frais de commercialisation sur logem    

Nature Observations
 487 - Produits constatés d'avance

/ PRODUITS CONSTANTÉS D’AVANCE

Les transferts de charges s’élèvent à 308 K€ et impactent en totalité le résultat d’exploitation.

Il se décomposent comme suit :

	 •	 154 K€ de frais d’actes et de contentieux répercutés aux locataires,
	 •	 154 K€ de charges vacantes transférées en exceptionnel sur les opérations de démolition,
	

TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTE 79)

TABLEAU PAR NATURE DES CHARGES ET 
PRODUITS SUR EXPÉRIENCES ANTÉRIEURS

Exercice au : 31/12/2019

Récupérable
Non 

récupérable

Détail des charges : Détail des produits :
Copropriétés charges récup sur ex antérieurs -64 325 614100070 Provision charges exercices antérieurs 2 187 703100070
TFPB Exercices antérieurs -33 457 635120070 Boni/Mali sur charges récup N-1 28 642 703900070
Pertes sur irrec, Locataires 547 727 654110000 Loyers logements exercices antérieurs 1 314 704300070
Pertes sur irrec, Locataires 96 739 654210000 Loyers commerces exercices antérieurs 28 704400075
Charges exceptionnelles sur ex antérieurs -26 516 671831070 Dégrèvements de taxe foncière 601 316 771700000
Autres charges exceptionnelles 45 189 678820000 Produits exceptionnels divers 67 734 778800070
Autres charges exceptionnelles de gestion 57 994 671830000 Recouvrement créances admises en non valeur 13 320 771400000

Produits exceptionnels chèques non débités 6 950 771881000
Autres produits exceptionnels de gestion 1 336 412 771830000
Loyers garages et parking exercices antérieurs -70 704500075
Loyers accessoires exercices antérieurs -20 704510070

TOTAL -90 841 714 192 TOTAL 2 057 813

N° de compte 
de virement

OPAC DU RHONE
19 - TABLEAU RECAPITULATIF PAR NATURE DES CHARGES & PRODUITS SUR EXERCICES ANTERIEURS

Annexe V tableau n° 19

672 - Charges sur exercices antérieurs 772 - Produits sur exercices antérieurs

Nature
Montant

N° de compte 
de virement

Nature Montant
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Il s’explique essentiellement par la quote-part des subventions d’investissement virées en résultat pour 3 702 K€, les sorties 
de patrimoine de 2019 pour 3  464 K€, les dégrèvements perçus sur les taxes foncières de 2015 à 2018 pour 601 K€, 
principalement économie d’énergie (424 K€), handicapés (52 K€), vacance (126 K€), le résultat net des démolitions pour 
998 K€.

TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES 
ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

En K€ 31/12/2019
Subventions virées au résultat 3 702              
Plus-values sur cession de patrimoines sous déduction des frais de commercialisation* 3 698              
Solde net des dotations et reprises sur sorties de patrimoine 55                    
Démolitions et mises au rebut -                    
Solde net des dotations et reprises sur démolitions et mises au rebut -                    
Composants remplacés 289 -                 
Sous-total sorties de patrimoine 3 464              
Dégrèvements de taxe foncière 601                  
Résultat net des démolitions 998                  
Produits et charges sur sinistres 68                    
Pénalités SLS 13                    
Autres charges et produits exceptionnels 427                  
Charges et produits sur constructions nets des reprises de provisions 37 -                   

9 236              
* Frais de commercialisations de 114 K€

3 753             

289 -               
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REMUNERATIONS ET FRAIS DES DIRIGEANTS

EFFECTIF MOYEN ET VENTILATION PAR CATEGORIE

Exercice au : 31/12/2019

Montant global des 
rémunérations

Montant global 
des frais 

remboursés

31 516

1 206 954 7 742

Effectif au 31/12
dont 
Régie

Equivalent d'effectifs 
refacturés à d'autres 

organismes
Effectif moyen

84,93 87,88

17,00 16,75
40,29 41,38
22,64 24,19

5,00 5,56

91,04 85,11

88,04 82,19
2,00 2,00
1,00 0,92

5,00 4,88

58,14 63,91

239,11 241,78

Direction & chargés de mission

OPAC DU RHONE

21 - REMUNERATIONS ET FRAIS DES DIRIGEANTS
Annexe V tableau n° 21 & 22

Catégories

Organes d'administration

Organes de direction

22 - EFFECTIF MOYEN ET VENTILATION PAR CATEGORIE

Catégories

Cadres

Sociaux

Ouvriers

Gardiens d'immeubles

Effectif total

Administratifs
Techniques
Sociaux 

Employés

Administratifs
Techniques

Exercice au : 31/12/2019

Montant global des 
rémunérations

Montant global 
des frais 

remboursés

31 516

1 206 954 7 742

Effectif au 31/12
dont 
Régie

Equivalent d'effectifs 
refacturés à d'autres 

organismes
Effectif moyen

84,93 87,88

17,00 16,75
40,29 41,38
22,64 24,19

5,00 5,56

91,04 85,11

88,04 82,19
2,00 2,00
1,00 0,92

5,00 4,88

58,14 63,91

239,11 241,78

Direction & chargés de mission

OPAC DU RHONE

21 - REMUNERATIONS ET FRAIS DES DIRIGEANTS
Annexe V tableau n° 21 & 22

Catégories

Organes d'administration

Organes de direction

22 - EFFECTIF MOYEN ET VENTILATION PAR CATEGORIE

Catégories

Cadres

Sociaux

Ouvriers

Gardiens d'immeubles

Effectif total

Administratifs
Techniques
Sociaux 

Employés

Administratifs
Techniques
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Au titre de l’exercice 2019, l’Opac du Rhône a réalisé un déficit fiscal de 110 K€ venant accroître les déficits fiscaux reportés 
en avant. Compte tenu de ce résultat fiscal, l’Opac du Rhône n’a pas comptabilisé de charge d’impôt en 2019.

INFORMATIONS CONCERNANT L’IMPÔT 
SUR LES SOCIETES

Le mandat des commissaires aux comptes a été renouvelé en 2016 après une consultation établie en application de 
l’ordonnance n° 2015-899 du 23 juillet 2015 relative aux marchés publics. 

Le premier exercice contrôlé dans le cadre de ce marché a été l’exercice comptable 2016 de 12 mois. Les prestations 
cesseront lors de la réunion de l’organe compétent statuant sur les comptes du 6ème exercice, soit au 31 décembre 2021.

Les honoraires de l’année 2019 s’élèvent à 20 697 € HT et correspondent à la mission de commissariat aux comptes du 
cabinet Fiducial.

HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Le chiffre d’affaires de l’Opac du Rhône hors récupération des charges locatives représente 64 661 K€ au 31 décembre 2019 
contre 62 354 K€ au 31 décembre 2018 soit une progression de 3.7%.

VENTILATION DU CHIFFRE D’AFFAIRES

En € 31/12/2019 31/12/2018
Variation 

19/18
Ventes d'immeubles (Aménagement & Accession) 6 054 680 4 858 055 25%
Loyers & prestations de service* 58 606 325 57 496 374 2%
Chiffre d'affaires 
hors récupération des charges locatives

64 661 005 62 354 428 4%

Récupération des charges locatives 10 581 305 10 282 969 3%
Chiffre d'affaires 

75 242 311 72 637 397 4%

31/12/2019 31/12/2018
Variation 

19/18

Ventes de terrains aménagés 4 435 4 416 0%
Ventes d'immeubles bâtis 1 619 442 266%
Logements 823 0 0%
Commerces 797 442 80%

VENTES D'IMMEUBLES 6 055 4 858 25%

Loyers 58 297 57 116 2%
Résidences tout public 48 109 47 330 2%
Résidences spécialisées 6 595 6 358 4%
Garages 2 736 2 706 1%
Commerces 552 551 0%
Surloyers 302 168 79%
Loyers accessoires 3 3 0%
Prestations de services 119 126 -6%
Autres produits de locations diverses 190 254 -25%
LOYERS & PRESTATIONS DE SERVICE 58 606 57 496 2%

Chiffre d'affaires 
hors récupération des charges locatives

64 661 62 354 4%

* Dans un soucis de cohérence, les refacturations de personnel ont été reclassées en déduction des charges de personnel

En K€
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Le tableau détaillé ci-dessous retrace la ventilation du chiffre d’affaires de l’Opac du Rhône hors récupération des charges 
locatives. Les loyers sont présentés par nature sous déduction des remises de loyers correspondantes.

En € 31/12/2019 31/12/2018
Variation 

19/18
Ventes d'immeubles (Aménagement & Accession) 6 054 680 4 858 055 25%
Loyers & prestations de service* 58 606 325 57 496 374 2%
Chiffre d'affaires 
hors récupération des charges locatives

64 661 005 62 354 428 4%

Récupération des charges locatives 10 581 305 10 282 969 3%
Chiffre d'affaires 

75 242 311 72 637 397 4%

31/12/2019 31/12/2018
Variation 

19/18

Ventes de terrains aménagés 4 435 4 416 0%
Ventes d'immeubles bâtis 1 619 442 266%
Logements 823 0 0%
Commerces 797 442 80%

VENTES D'IMMEUBLES 6 055 4 858 25%

Loyers 58 297 57 116 2%
Résidences tout public 48 109 47 330 2%
Résidences spécialisées 6 595 6 358 4%
Garages 2 736 2 706 1%
Commerces 552 551 0%
Surloyers 302 168 79%
Loyers accessoires 3 3 0%
Prestations de services 119 126 -6%
Autres produits de locations diverses 190 254 -25%
LOYERS & PRESTATIONS DE SERVICE 58 606 57 496 2%

Chiffre d'affaires 
hors récupération des charges locatives

64 661 62 354 4%

* Dans un soucis de cohérence, les refacturations de personnel ont été reclassées en déduction des charges de personnel

En K€
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/ LES SARMENTELLES - ST JEAN D’ARDIÈRES
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